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o ,Landschaftsplanerischer Fachbeitrag“ zur Berucksichtigung der Belange von Natur und
Landschaft zum Bebauungsplan Nr. 1 Sudliche Dorfstrale / nérdlich Alter Bahndamm® der
Gemeinde Beldorf (Glnther & Pollok, Landschaftsplanung, Itzehoe mit Bearbeitungsstand
16.09.2021)

o ,Stadtebauliches Konzept“ zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Beldorf (BIS-S, Aukrug
mit Bearbeitungsstand 22.01.2021, angepasst am 30.07.2021)

o ,Abwasserbeseitigung/Nachweis nach A-WR-1“im Rahmen der Aufstellung des Bebauungs-
planes Nr. 1 der Gemeinde Beldorf (Bornholdt Ingenieure GmbH, Albersdorf mit Bearbei-
tungsstand vom 14.06.2021)

o ,Baugrundbeurteilung® zur ,ErschlieBung B-Plan Nr. 1 ,Sidliche Dorfstra3e / nérdlich Alter
Bahndamm® im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 1 der Ge-
meinde Beldorf (GSB, Schnoor + Brauer GmbH & Co. KG, Grundbaulngenieure mit Bearbei-
tungsstand 01.06.2021)

o Landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 1 und zur 5. Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Beldorf des Ministeriums flr Inneres, landliche Raume,
Integration und Gleichstellung des Landes S-H in Mitschrift des Referats IV 52 ,Stadtebau
und Ortsplanung, Stadtebaurecht” mit Erlass zum 2. Entwurf vom 02.02.2022

o Folgender von der Planung berthrte Behdrde hat im Rahmen der eingeschrankte Beteiligung
nach § 4a Abs. 3 Satz 3 + 4 BauGB i.V.m. § 13b BauGB'21 Anregungen, Hinweise oder
Ausfuhrungen im Rahmen ihrer Stellungnahme vorgebracht:

= Der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernférde, Fachdienst Regionalentwicklung mit
Schreiben vom 01.02.2022 (zum 2. Entwurf)

o ,Flachenfreigabe“ (VN 880), Stellungnahme des Archaologischen Landesamtes SH mit
Schreiben vom 27.12.2021

o nicht abschlieRende landesplanerische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 1 und zur 5.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Beldorf des Ministeriums fir Inneres,
landliche Raume, Integration und Gleichstellung des Landes S-H in Mitschrift des Referats IV
52 ,Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht® mit Erlass vom 15.11.2021

o Folgende von der Planung berlhrten Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange ha-
ben im Rahmen der Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 13b BauGB-Novell 21 Anregungen, Hinweise oder Ausfiihrungen im Rahmen ihrer Stellung-
nahme vorgebracht:

= Freiwillige Feuerwehr Beldorf - Gemeindewehrflhrer per E-Mail vom 15.11.2021

= Der Landrat des Kreises Rendsburg-Eckernforde, Fachdienst Regionalentwicklung
mit Schreiben vom 02.11.2021

= Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH per E-Mail vom 21.10.2021
= Deutsche Bahn AG - DB Immobilien mit Schreiben vom 19.10.2021
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=  Eisenbahn-Bundesamt, AuRenstelle Schwerin mit Schreiben vom 19.10.2021
= Schleswig-Holstein Netz AG, Netzcenter Fockbek mit Schreiben vom 06./13.10.2021

* Archdologisches Landesamt SH, Obere Denkmalschutzbehérde mit Erlass
per E-Mail vom 18.10.2021

= Deutsche Telekom Technik GmbH mit Schreiben per E-Mail vom 05.10.2021

= Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr Refe-
rat Infra | 3 per E-Mail vom 04.10.2021

o ,Wohnbauliche Entwicklung der Gemeinde Beldorf‘, Stellungnahme der Landesplanungsbe-
hérde im Ministerium fir Inneres, landliche Raume, Integration und Gleichstellung des Landes
SH mit Erlass vom 27.08.2018

o Gemeinde Beldorf (2002): Flachennutzungsplan

o Gemeinde Beldorf (2020): Antrag auf die Einrichtung eines Okokontos nach § 16 Bundesna-
turschutzgesetz vom 20.07.2009 (BGBI. 2009 | S.2542) bzw. einer Knickneuanlage als vor-
gezogene lineare AusgleichsmalRnahme.- Antrag samt Lageplan mit Stand vom 21.12.2021

o LLUR (2021): Auszug aus dem Artenkataster.- E-Mail vom 20.01.2021

o LLUR (2021): Gemeinde Beldorf - Antrdge Neuanlage Wald und Umwandlung Wald.- E-Mail
vom 30.07.2021

o MELUR SH (2016): Erhaltungsziele fur das gesetzlich geschitzte Gebiet von gemeinschaftli-
cher Bedeutung DE-1821-304 ,Gieselautal®

o https://www.schleswig-holstein.de/DE/Fachinhalte/l/immissionsschutz/Downloads/12VO-Be-
triebsbereiche.html: Betriebsbereiche Schleswig-Holstein - Auflistung der Storfallbetriebe in
Schleswig-Holstein (Stand 06.02.2020)

o http://Iwww.umweltdaten.landsh.de/atlas/script/index.php
o ,Lage- und Hoéhenplan® als Planungsgrundlage mit Katasterbestand vom 22.10.2020 und zu-

gleich als Planunterlage fir den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Beldorf mit 6rtlichen
Vermessungen im November / Dezember 2020

Fotos: BIS-S, Peter Scharlibbe vom 26.01.2021,
G&P, Reinhard Pollok vom 28.10.2020
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Abb. 1
Kennzeichnung des Plangeltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 1
und seine rdumliche Lage im Gemeindegebiet von Beldorf
Verfahrensiibersicht

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit § 3 Abs. 1 BauGB
Unterrichtung der Landesplanung § 11 Abs. 2 LaplaG
Friihzeitige Beteiligung der Behérden / TOB nach § 4 Abs. 1 BauGB

Offentliche Auslegung § 3 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13b BauGB-Novelle 21

Behérden- und TOB - Beteiligung § 4 Abs. 2 BauGB
i.V.m. § 13b BauGB'21

eingeschrankte Beteiligung § 4a Abs. 3 Satz 3 + 4 BauGB
i.V.m. § 13b BauGB'21

Gesamtabwagung / Satzungsbeschluss

Bekanntmachung nach § 10 BauGB mit
5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)

[*]

I I
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~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

1. Planungserfordernis

In der Gemeinde Beldorf stehen derzeit abgesehen von einigen wenigen baulichen Ergan-
zungen in Form von Baullicken keine der Nachfrage genliigenden und keine der gemeind-
lichen Planung unterliegenden Bauflachen zur Verfliigung. Zudem sind aufgrund des Aus-
baus der Windenergie zwischenzeitlich 5 Wohngebaude durch Abriss fortgefallen, sodass
hier ein zusatzlicher Nachholbedarf besteht.

Ausgehend von der langjahrigen Suche nach einer kleinen wohnbaulichen Arrondierung
der Ortslage soll nunmehr im sudlichen Bereich der Dorfstrale die 6stliche Seite nordlich
des alten Bahndamms baulich entwickelt werden (vgl. auch nachstehende Abb. 2). Die
ErschlieBung bzw. Verkehrsanbindung erfolgt fur alle Grundstlicke Uber direkte Zufahrten
von der Dorfstrale aus.

Abb. 2

Luftbild zur Verdeutlichung der Lage des Plangebiets
in Zusammenhang mit der bestehenden dérflichen Bebauung
(aus: https://danord.gdi-sh.de/viewer/resources/apps/INSPIRE/index.htmli?lang=de)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 1 werden maximal sieben Wohngrundstui-
cke entstehen mit Anschlissen zu Bestandsbebauungen im Westen entlang der Stralle
,Dorfstralle“, so dass die Plangebietsflache von vorhandenen Baugrundstiicken eingefasst
ist. Die neuen Wohnbaugrundstiicke sollen jeweils tGber Einzel- und auch Gber zusammen-
gefasste Zufahrten von der Dorfstral’e aus erschlossen werden (vgl. hierzu auch nachfol-
gende Abb. 6). Es wird die Herstellung einer gesonderten Erschliefungsstrafde nicht erfor-
derlich sein.

Aufgrund der relativ undurchlassigen Bodenverhaltnisse ist im geplanten Wohnbaugebiet
eine Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers nur flr drei Grundstlicke im Nor-
den des Plangebiets mdglich.
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Die sudlichen vier Grundstiicke sind an den vorhandenen Mischwasserkanal in der Dorf-
stral®e anzuschlieRen.

Der Bundesrat hat am 28.05.2021 das ,Baulandmobilisierungsgesetz® gebilligt; es kann
damit wie geplant in Kraft treten, nachdem der Bundesprasident es unterzeichnet hat.
Dadurch besteht fur die Gemeinde die Moglichkeit, das Planungsinstrument zu wechseln.

Die Gemeindevertretung hat mit Beratung und Erdrterung zum B-Plan-Entwurf beraten und
unter Wirdigung der planerischen Voraussetzungserfordernisse beschlossen, das Re-
gelaufstellungsverfahren zu verlassen und das weitere Planaufstellungsverfahren mit dem
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss nach § 13b BauGB-Novelle’21 durch ,,Einbeziehung
von AuBBenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren‘ fortzufiihren. Die Bekannt-
machung des Baulandmobilisierungsgesetzes erfolgte am 22.06.2021 und somit vor dem
vorgenannten Beschluss und mit Rechtskraft der BauGB-Novelle'21.

In der geltenden Flachennutzungsplanung ist die Plangebietsflache als ,Flachen fir die
Landwirtschaft“ dargestellt, so dass das ,Entwicklungsgebots® nach § 8 Abs. 2 BauGB mit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 nicht eingehalten werden kann, sodass eine
Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich und im Zuge der Berichtigung unter An-
wendung des § 13b BauGB-Novelle’21 vorgenommen werden wird.

Der von der Gemeindevertretung am 16.09.2021 beratene und flr das zusammengefasste
Beteiligungsverfahren (Behorden- und Tragerbeteiligung / offentliche Auslegung / Pla-
nungsanzeige) im Entwurf beschlossene Bebauungsplan Nr. 1 beinhaltet die planungs-
rechtlich relevanten Inhalte Ubergeordneter Planungen und die ortliche Planungssituation
sowie die Ergebnisse aus den begleitenden Fachplanungen (s. Anlagen zu dieser Begrln-
dung) entsprechend der gemeindlich Beratung zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss.

Aufgrund der Stellungnahmen der Kreis- und Landesplanung wurde eine eingeschrankte
Beteiligung und eine inhaltliche Erganzung der Planbegrindung erforderlich und durchge-
fuhrt.

Die Gemeindevertretung hat 28.04.2022 die seitens der Landesplanungsbehérde ein-
schlieBlich des Referats fir Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht sowie des Kreises
Rendsburg-Eckernférde im Rahmen der eingeschrankten Beteiligung vorgebrachten Anre-
gungen und Bedenken in die gemeindliche Gesamtabwagung zum Satzungsbeschluss ein-
gestellt.

Das Baugesetzbuch (BauGB), erganzt durch das ,Gesetz zur Anpassung des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes und anderer Vorschriften an europa- und volkerrechtliche Vorga-
ben (am 01.06.2017 in Kraft getreten) und durch das ,,Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt"
(am 13.05.2017 in Kraft getreten) und zuvor auch durch das ,Gesetz zur Starkung der In-
nenentwicklung in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadte-
baurechts” vom 11.Juni 2013 sowie zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Mobilisierung
von Bauland vom 14. Juni 2021, verpflichtet die Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es flir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Die Bauleitplane sollen entsprechend dem vorangestellten Planungsgrundsatz eine nach-
haltige stadtebauliche Entwicklung und u. a. eine dem Wohl der Allgemeinheit dienende
sozialgerechte Bodennutzung gewahrleisten.
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5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)
~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

Abb. 3a Blick Uber das Plangebiet hinweg auf die  Abb. 3b Blick Uber das Plangebiet vom Privatweg
bebaute Ortslage an der Dorfstralle hinweg aus nach Norden

Abb. 3¢ Die ,Dorfstral’e” im sudlichen Bereich in  Abb. 3d der Privatweg als sidliche Begrenzung
Hohe des Privatweges mit dem des Plangebiets, der auch nicht der
Plangebiet auf der rechten Bildseite ErschlieBung des Plangebiets dient

Abb. 3e Gedenkstatte am Ortseingang auf der Abb. 3f Geholzbestand am Ortseingang auf der

Westseite der Dorfstralie Ostseite des Plangebiets vor dem
Plangebiet
,Gesamtabwdgung / Satzungsbeschluss” Seite 9 von 39 BURO FUR INTEGRIERTE
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~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

Die Bebauungsplane treffen als Ortsatzungen die rechtsverbindlichen Festsetzungen fur
die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstlicke und bilden die Grundlage fir weitere
zum Vollzug des Baugesetzbuches erforderliche Malinahmen.

Ggf. kénnen auf Landesrecht beruhende Regelungen als nachrichtliche Ubernahmen nach
§ 9 Abs. 6 BauGB in den Bebauungsplan aufgenommen werden. In diesem Planungsfall
kommen auch 6rtliche Bauvorschriften nach § 84 der Landesbauordnung (LBO) in Betracht.

Die Planaufstellung wird im Rahmen des weiteren Planaufstellungsverfahrens unter An-
wendung des § 13b BauGB-Novelle'21 ,Einbeziehung von AulRenbereichsfléachen in das
beschleunigte Verfahren®aufgrund der unmittelbaren Randlage des Plangebiets zum Orts-
rand im Bereich der sudlichen ,Dorfstra3e” im ,beschleunigten Verfahren“ nach § 13b Bau-
GB-Novelle'21 erfolgen.

Das beschleunigte Verfahren flir so genannte ,Bebauungsplane der Innenentwicklung®
kann unter bestimmten Voraussetzungen zeitlich begrenzt auch fir AuRenbereichsflachen
angewandt werden.

Die Voraussetzungen zur Durchfihrung eines beschleunigten Verfahrens nach § 13b Bau-
GB-Novelle’21 wurden vor Fortfiihrung (Wechsel des Planungsinstruments) des Planauf-
stellungsverfahrens und vor Durchflihrung der Beteiligungsverfahren nach § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB-Novelle’21 durch die Gemeindevertretung mit dem Ergebnis geprift,

dass

= kein Erfordernis zur Durchfiihrung einer UVP-Vorprifung gemaf § 3c UVPG begrin-
det wird,

= keine Beeintrachtigungen von FFH- und / oder EU-Vogelschutzgebieten anzunehmen
sind,

= keine Anhaltspunkte daflir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind,

= eine Grundflache (GR) von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird,

= die stadtebaulich geordnete Entwicklung gesichert wird aufgrund der Lage des Plange-
biets unmittelbar am Rand der bebauten Ortslage und

= die Ausweisung des Allgemeinen Wohngebiets der Bereitstellung und der Schaffung
von Wohnungen dient.

Die Gemeindevertretung hat daher beschlossen, von der friihzeitigen Unterrichtung der Be-
hérden sowie der sonstigen Planungstrager nach § 4 Abs. 1 BauGB (,frihzeitige Behérden-
und Tragerbeteiligung“) gemaf § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB abzusehen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde im Rahmen der 6ffentlichen
Beratungen in den gemeindlichen Gremien durchgeflihrt und hierbei die Méglichkeit gege-
ben zur Erérterung und AuRerung zu den allgemeinen Zielen und Zwecken der Planung
und deren Auswirkungen.

Die Erstellung eines Umweltberichtes und die Durchfihrung einer Umweltpriifung ist auf-
grund der eingehaltenen o. g. Voraussetzungen im Rahmen des ,beschleunigten Verfah-
rens“ nach § 13b BauGB nicht erforderlich.
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~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

Die Gemeinde kann die im Rahmen der eingeschrankten Beteiligung Bewertung des Refe-
rats flr Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht, wonach die westliche StralRenseite
der Dorfstralle nicht zu der bebauten Ortslage, also zu dem im Zusammenhang bebauten
Ortsteil, anzusehen ist und demzufolge dem AulRenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen
ist, nicht teilen und hat dieser Planauffassung in der beschlossenen Gesamtabwagungen
widersprochen.

Fir die Gemeinde stellt der zentrale Ortskern mit den randlich gruppierten landwirtschaftli-
chen Hoéfen und der sudlichen Dorfstralde bis zum ,Alten Bahndamm® den im Zusammen-
hang bebauten Ortsteil da, der nicht immer geschlossen, im Sinne einer beidseitigen Be-
bauung, sein muss.

Entsprechend der aktuellen Rechtsprechung kann ,von einem Anschliel3en dagegen dann
keine Rede mehr sein, wenn das Plangebiet sich vom bestehenden Ortsrand® [= im Zusam-
menhang bebauter Ortsteil] ersichtlich ,absetzt“ und deshalb einen qualitativ neuen Ansatz
fur kinftige Siedlungserweiterungen vorsieht.”

Das Plangebiet hier in Beldorf schlie3t nach Auffassung der Gemeinde an den Ortsrand an,
ist nicht abgesetzt und sieht somit auch keinen neuen Ansatz einer zukiinftigen Siedlungs-
entwicklung vor, sondern arrondiert den heutigen Ortsrand. Mit der Arrondierung der Orts-
lage in der sudlichen Dorfstralde vor dem Alten Bahndamm wird nach Auffassung der Ge-
meinde Beldorf vielmehr die stadtebaulich geordnete Entwicklung sichergestellt.

Seit dem 01.04.2003 ist der § 47 f GO ,Beteiligung von Kindern und Jugendlichen® in Kraft
getreten. Dies bedeutet, dass die Gemeinden bei Planungen und Vorhaben, die die Inte-
ressen von Kindern und Jugendlichen berthren, diese in angemessener Weise beteiligen
mussen. Die Gemeinden missen daher besondere Verfahren entwickeln, die geeignet sind,
die Interessen der Kinder und Jugendlichen deutlich zu machen. Da sich die (z. T. abstrak-
ten) Instrumente und Strukturen der Welt der Erwachsenen nur bedingt auf Kinder und Ju-
gendliche Ubertragen lassen, sind insbesondere projektbezogene Beteiligungen, die sich
auf konkrete Vorhaben erstrecken, sinnvoll.

Typische Falle der Beteiligung sind die Errichtung oder die Anderung von Einrichtungen fir
Kinder und Jugendliche, wie z.B. Kinderspielplatze, Kindertagesstatten, Bolzplatze,
Sporteinrichtungen, Jugendbegegnungsstatten, Schulen.

Die Beteiligung hat auch bei entsprechenden Bauleitplanungen zu erfolgen, sofern Interes-
sen von Kindern und Jugendlichen betroffen sind und sich auf konkrete Vorhaben beziehen.

Da die Gemeinden eine Offenlegungs- und Dokumentationspflicht haben, sollen die Betei-
ligungsverfahren zumindest in den Grundziigen durch Beschluss der Gemeindevertretun-
gen (oder durch Delegation der entsprechenden Fachausschisse) festgelegt werden, um
sicher zu stellen, dass diese bei der Durchfiihrung von kinder- und jugendrelevanten Vor-
haben die im Zuge der Beteiligung vorgetragenen Gesichtspunkte ernsthaft prifen. Diese
Offenlegungs- und Dokumentationspflicht kann in vielfaltiger Form erfolgen:

= im Zuge der Unterrichtung der Einwohnerrinnen und Einwohner nach § 16a GO,
= im Zusammenhang mit den Beschlussvorlagen fir die Stadtvertretung

= in den entsprechenden Fachausschissen,

= bei Bebauungsplanen in deren Begriindungen oder

= allgemein als Verdffentlichungen im Rahmen der ortsiiblichen Bekanntmachung.
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Gemeinde Beldorf

Bebauungsplan Nr. 1

,Sudliche Dorfstralde / nordlich Alter Bahndamm® mit

5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)
~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

Aufgrund der Planungssituation, die gekennzeichnet ist durch die Uberplanung einer klei-
nen wohnbaulichen Arrondierungsflache flir max. sieben Wohnbaugrundstiicke war eine
Beteiligung von Kindern und Jugendlichen auf der Planungsebene der Bebauungsplanung
nicht angezeigt, da Belange dieser Bevolkerungsgruppe nicht unmittelbar betroffen war.

Sofern sich in der weiteren Projektentwicklung Hinweise ergeben, diese Bevolkerungs-
gruppe starker in das Plan-Vorhaben einzubinden, wird dies durch die Amtsverwaltung ent-
sprechend veranlasst.

Der raumliche Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 wird zum Zeitpunkt des
Entwurfs- und Auslegungsbeschlusses sowie auch zur eingeschrankten Beteiligung (vgl.
nachfolgende Abb. 4) begrenzt:

nordlich der Bahnlinie,

ostlich  der Bebauung der Dorfstrale 42 - 40 (gerade Hausnummern),

sudlich  der Dorfstrale 39 und

westlich der freien Landschaft

Abb. 4
Abgrenzung des Plangeltungsberei-
ches des Bebauungsplanes Nr. 1
(Stand vom 31.03.2022 - Plan Nr. 3.0)
zum Satzungsbeschluss

(Quelle: Verm.- Buro Martensen, Nov./Dez. 2020
mit Eintragungen Torresin + Partner, August 2021)
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Gemeinde Beldorf

Bebauungsplan Nr. 1

,Sudliche Dorfstral3e / nordlich Alter Bahndamm® mit

5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)

~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

Der raumliche Plangeltungsbereich umfasst auf Grundlage einer Uberschlagigen Flachen-
ermittlung (Planungsstand vom 31.03.2022 - Plan Nr. 3.0) eine Flache von insgesamt ca. 7.230 m?,

davon
ca. 5.625 m? Allgemeines Wohngebiet (WA)
ca. 1.605 m? Grinflachen, privat

Die gemeindlichen Gremien haben auf Grundlage der geltenden Flachennutzungsplanung
und aufgrund der o6rtlich vorgefundenen Bebauungs- und Nutzungssituation flir den vorge-
nannten Planbereich die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 im ,beschleunigten Ver-
fahren” nach § 13a BauGB i.V.m. § 13b BauGB'21 beschlossen, um die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen flr die Arrondierung der bebauten Ortslage im Bereich der sudli-
chen ,DorfstralRe” schaffen zu kdnnen. Mit dieser Bauleitplanung wird die besondere Art
und das Mal} der baulichen Nutzung, bezogen auf das Plangebiet, konkretisiert.

Im hier gewahlten beschleunigten Verfahren unter Anwendung des § 13b BauGB ,Einbe-
ziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren“kann ein Bebauungs-
plan, der von Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt wer-
den, bevor der Flachennutzungsplan geandert oder erganzt ist, sofern die geordnete stad-
tebauliche Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird. Dies ist hier der
Fall.

Die Flachen des Plangebietes sind in der geltenden Flachennutzungsplanung der Ge-
meinde Beldorf (vgl. nachfolgende Abb. 5a) entsprechend den bisherigen stadtebaulichen
Zielsetzungen der Gemeinde als ,Flachen fir die Landwirtschaft* dargestellt.

Nunmehr besteht die planerische Absicht, den Ortsrand im Bereich der stdlichen ,Dorf-
stral3e” durch eine kleinere wohnbauliche Arrondierung zu erweitern auf bisher landwirt-
schaftlich intensiv genutzten Ackerflachen, die jedoch zugunsten der wohnbaulichen Ar-
rondierung entbehrlich sind, da an anderer Stelle in oder an der bebauten Ortslage auf-
grund der intensiven landwirtschaftlichen Betriebe eine wohnbauliche Entwicklung nicht
madglich ist.

Die planungsrechtliche Umsetzung dieser Zielsetzung erfolgt im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 1 mit einer 5. Anderung des Flachennutzungsplanes (vgl. nach-
folgende Abb. 5b) und begrindet somit die Notwendigkeit, den Flachennutzungsplan fur
diesen Teilbereich des Plangebietes anzupassen. Dieser Schritt erfolgt im Sinne von § 13a
Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Rahmen der Berichtigung.
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Gemeinde Beldorf

Bebauungsplan Nr. 1

,Sudliche Dorfstral3e / nordlich Alter Bahndamm® mit

5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)

~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

(Quelle: Gemeinde Beldorf)

Abb. 5a

Auszug aus dem geltenden Flachennutzungsplan der Gemeinde Beldorf,
das Plangebiet und die bebaute Ortslage von Beldorf betreffend

2 N

A | ) e — N T
B R T _ TSy

(Quelle: Gemeinde Beldorf) # R

Abb. 5b
Auszug aus der Planzeichnung zur 5. Anderung des Flichennutzungsplanes
durch Berichtigung an den Bebauungsplan Nr. 1 (Planungsstand vom 31.03.2022)
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Gemeinde Beldorf

Bebauungsplan Nr. 1

,Sudliche Dorfstral3e / nordlich Alter Bahndamm® mit

5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)

~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB besteht flr die Gemeinden eine ,Anpassungspflichtan die Ziele
der Raumordnung und Landesplanung, d.h. Bedenken aus Sicht der Landesplanung unter-
liegen nicht der gemeindlichen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB.

Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung ergeben sich aus der
am 17.12.2021 in Kraft getretenen Landesverordnung Uber den Landesentwicklungs-plan
Schleswig-Holstein - Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021 (LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-
H. S. 1409) sowie dem Regionalplan Il (Amtsbl. Schl.-H. 2001, Seite 49). Dariber hinaus
sind die Teilfortschreibung des Landes-entwicklungsplanes Schleswig-Holstein 2010 Kapi-
tel 3.5.2 (Windenergie an Land) (LEP-Teilfortschreibung-VO) vom 06.10.2020 (GVOBI.
Schl.-H. S. 739) sowie die Teilaufstellung des Regionalplans fir den Planungsraum Il in
Schleswig-Holstein Kapitel 5.7 (Windenergie an Land) (Regionalplan II-Teilaufstellung-VO)
vom 29.12.2020 (GVOBI. Schl.-H. S. 1082) maf3geblich.

Der LEP (2010) sieht vor, dass alle Gemeinden Flachen fur den 6rtlichen Wohnungsbedarf
entwickeln kénnen; der wohnbaulichen Entwicklungsrahmen sieht dabei eine Obergrenze
vor fir die Gemeinden, die keine Siedlungsschwerpunkte sind (Ziffer 2.5.2 Abs. 4 LEP
2010).

In der Stellungnahme der Landesplanungsbehdrde mit Erlass vom 15.11.2012 wird darauf
hingewiesen, dass zur wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinde Beldorf die Landespla-
nung bereits mit Schreiben vom 27.08.2018 Stellung genommen hat. Damals wurden der
Landesplanung drei mégliche Entwicklungsflachen zur Bewertung vorgelegt. Eine von den
damals vorgelegten Flachen (,Option 2“) soll nun mit der im Entwurf vorgelegten gemeind-
lichen Planung entwickelt werden. Damals wurde festgehalten, dass diese Flache weniger
fur eine wohnbauliche Entwicklung geeignet ist, da die bandartige Entwicklung der Sied-
lungsstruktur in diesem Bereich noch verstarkt werden wirde.

Auch im Rahmen der durchgefiihrten eingeschrankten Beteiligung werden aus landespla-
nerischer und stadtebaulicher Sicht weiterhin Vorbehalte gegenlber der Planung vorgetra-
gen, da weiterhin ein Siedlungssplitter verfestigt werden soll und eine bandartige Entwick-
lung fortgesetzt werden soll.

Die Gemeinde sieht dies aus der Sicht der Ortsentwicklung und der Historie ein wenig
anders und begrindet dies wie folgt:

= Manchmal haben ortsstrukturelle Entwicklungen, die heute planerischen / stadtebau-
lichen Grundsatzen zunachst zuwiderlaufen scheinen, einen historischen Ausgangs-
punkt oder einen konkreten Anlass.

Ein Blick zurlck zeigt, dass mit dem Bau der Bahnlinie 1877 (http://www.dorfbahn-
hof.de/beldorf/beldorf-lage.html) der erste Grundstein fiir eine Bebauung gelegt wor-
den ist. In der nachfolgenden Abb. 5c ist ersichtlich, dass sich die Siedlungsachse
damals in Richtung Suden verlagert hat.

Mit der Verlegung der Trasse durch den Kanalbau 1892 wurde dann noch einmal ein
weiterer Schritt in Richtung Siden gemacht. Warum damals nur einseitig erschlossen
wurde, kann aus der Gemeinde heraus nicht mehr beantwortet werden.

Fakt ist, dass alle Gebaude an der westlichen StralRenseite der Dorfstralle, gegen-
Uber dem Plangebiet, - sofern denn noch im Ursprung erhalten - nachweislich aus
dieser Zeit stammen.
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Gemeinde Beldorf

Bebauungsplan Nr. 1

,Sudliche Dorfstral3e / nordlich Alter Bahndamm® mit

5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)

~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

Ware die Bahn weiterhin dem Verlauf von 1877 gefolgt und aufgrund des Kanalbaus
nicht verlegt worden, so ist anzunehmen, dass sich der Ortskern dorthin verlagert
hatte.

(Quelle: http://www.dorfbahnhof.de/beldorf/beldorf-lage.html)

Emissionen durften auch bereits damals ein Thema gewesen sein, denn im Bereich
der DorfstralRe wurden keine landwirtschaftlichen Alternteiler errichtet, sondern ledig-
lich ,Geschaftshauser”: Dorfstral’e 22 (Poststelle), Dorfstralle 24 (Pantoffelmacher),
DorfstralRe 34 (Zimmerei) und Tageléhner-Hauser.

Die jetzige Wohnbebauung folgt historisch gesehen seit 1877 der Anbindung an die
Bahnlinie Neumiinster - Heide mit Ricksichtnahme an die landwirtschaftlichen Voll-
erwerbsbetriebe. Raumlich gesehen, ist eine Ausweitung in Richtung Norden schon
bautechnisch ungunstig. Dort, wo sich heute eine grof’e Anhohe, entstanden durch
die Aufspulung von Sand aus dem Bau und der Verbreiterung des Nord-Ostsee-Ka-
nals befindet, lag urspringlich eine Niederung mit Wiesen und Moorflachen.

= Die Gemeinde will hiermit verdeutlichen, dass aufgrund der Historie, den 6rtlichen
Gegebenheiten, der Ortsentwicklung, den Naturrdumlichkeiten und insbesondere
aufgrund von aulReren Einflissen, damals die Eisenbahn und der Nord-Ostsee-Kanal,
heute die Windkraft, Entwicklungen entstehen, die einen Kompromiss widerstreiten-
der Nutzungsanspriche erfordern und nicht immer in die landes- und kreisplaneri-
schen Entwicklungsstrategien passen. Die im Gemeindegebiet zusammengefuhrten
und -geflgten Nutzungen zeugen von einem hohen Mal} an Kompromissbereitschaft.

= Zusatzlich wurde seitens der Landesplanungsbehoérde darauf hingewiesen, dass ein
moglicher Konflikt mit den Zielen der Raumordnung aus der Teilfortschreibung des
Regionalplanes Il - Sachthema Windenergie - nicht ausgeschlossen werden kénnte.

Die Gemeinde hat diesen mdglichen Konflikt wie folgt bewertet:

= Im Rahmen der Standortprifung zum Bebauungsplan Nr. 1 und zuvor im Rahmen der
Aufstellung der Teilfortschreibung des Regionalplanes (Windkraft an Land) wurde in
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Gemeinde Beldorf

Bebauungsplan Nr. 1

,Sudliche Dorfstral3e / nordlich Alter Bahndamm® mit

5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)

~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

Ubereinstimmung mit den lan-
des- und kreisplanerischen Be-
langen entsprechend der nach-
stehenden Abb. 5d das Thema
~Windenergie“ derart berlck-
sichtigt, dass mit dem sudlichen
Rand des geplanten Wohnge-
biets ein Abstand von 800 m
eingehalten wird, sodass die
Abstandsregelung zu einer
Ortslage eingehalten wird.

Abb. 5d

(Quelle: Gemeinde Beldorf /
Amt Mittelholstein)

Die nun vorgelegte gemeindliche Planung ist gegenuber der seinerzeitigen Anfrage
im Norden reduziert, so dass sie nicht mehr unmittelbar an die bestehende Bebauung
angrenzt.

Die Gemeinde nimmt wie folgt hierzu Stellung:

= Es ist zutreffend, dass mit der zur Planungsanzeige vorgelegten Planskizze ein direk-
ter Anschluss an die bestehende Bebauung auf der 6stlichen StraRenseite der Dorf-
stralle seitens der Gemeinde angestrebt worden ist.

Die landwirtschaftliche Flache, die nun zwischen dem Plangebiet und dem Haus Nr.
39, gegenlber Haus Nr. 42 und Nr. 44 liegt, konnte, trotz intensiver Bemihungen der
Gemeinde / Bgm. nicht erworben werden, da diese Flachen auch langfristig (Hofnach-
folge ist gesichert) durch den landwirtschaftlichen Betrieb genutzt werden. Die Liicke
zwischen der vorhandenen und der geplanten Bebauung misst knapp 80 m.

Zusatzlich zur Anfrage vom 07.08.2018 zur wohnbaulichen Entwicklung der Gemeinde gab
es bereits am 03.06.2016 Uberlegungen der Gemeinde, die bereits bebauten Flachen west-
lich des jetzt zur Planung vorgelegten Entwurfs mit einer AuRenbereichssatzung zu Uber-
planen.

Die Gemeinde nimmt wie folgt hierzu Stellung:

= Das Plangebiet liegt entgegen den seitens der Landesplanung vorgetragenen Aus-
fuhrungen oberhalb der friher einmal angestrebten Aul3enbereichssatzung (vgl.
nachfolgende Abb. 5e).
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Gemeinde Beldorf

Bebauungsplan Nr. 1

,Sudliche Dorfstral3e / nordlich Alter Bahndamm® mit

5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)

~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

Um eine weitere sudlichere wohnbauliche
Entwicklung zu vermeiden, die auch mit den
Belangen der Windkraft zu Konflikten gefihrt
hatte, hat sich die Gemeinde auf den histo-
risch belegten Bereich nérdlich des Alten -
Bahndammes konzentriert, der einen Kom-
promiss aller zu betrachtenden Belange dar-
stellt.

Abb. 5e

(Quelle: Gemeinde Beldorf /
Amt Mittelholstein)

& GeoBasis-DE/LVermGeo SH, BKG

In den Stellungnahmen vom 21.02.2017 und 27.08.2018 wurde bereits seitens der Landes-
planung erlautert und hierauf wird mit Erlass vom 15.11.2021 erneut Bezug genommen,
dass durch die Planung eine bandartige Entwicklung der Siedlungsstruktur verstarkt wer-
den wurde. Auch nach dem bisherigen Entwurf zum Landesentwicklungsplan aus dem Jahr
2020 sollen nach Ziffer 3.9 Abs. 2 LEP-Fortschreibung 2020 neue Bauflachen nur in guter
raumlicher und verkehrsmafRiger Anbindung an vorhandene, im baulichen Siedlungszu-
sammenhang bebaute, tragfahige und zukunftsfahige Ortsteile und in Form behutsamer
Siedlungsabrundungen ausgewiesen werden.

Die Gemeinde hat die Ausflihrungen aus den benannten Stellungnahmen erganzt um
die letzte Stellungnahme aus dem eingeschrankten Beteiligungsverfahren im Rahmen
der Standortprifung wie folgt geprift.

= Die Gemeinde ist nicht der Auffassung, dass durch die geplante Bebauung 6stlich der
Dorfstralle und nordlich ,Alter Bahndamm® eine bandartige Entwicklung initiiert oder
gefordert wird, sondern diese historisch begriindete Siedlungsstruktur heute mit der
geplanten Wohnbebauung abgerundet wird. Die ,Grenze“ des ,Alten Bahndamms*
wird nicht Uberschritten, sondern eingehalten mit der gegeniberliegenden Wohnbe-
bauung.

Die Gemeinde kann die Bewertung des Referats flr Stadtebau und Ortsplanung,
Stadtebaurecht, wonach die westliche Stralenseite der Dorfstralde nicht zu der be-
bauten Ortslage, also zu dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil, anzusehen ist
und demzufolge dem Aufenbereich nach § 35 BauGB zuzuordnen ist, nicht teilen
und hat dieser Planauffassung im Rahmen der gemeindlichen Gesamtabwagung wi-
dersprochen.

Fir die Gemeinde stellt der zentrale Ortskern mit den randlich gruppierten landwirt-
schaftlichen Hoéfen (siehe auch nachfolgende Abb. 5f) und der sudlichen Dorfstralie
bis zum ,Alten Bahndamm® den im Zusammenhang bebauten Ortsteil da, der nicht
immer geschlossen, im Sinne einer beidseitigen Bebauung, sein muss.

Entsprechend der aktuellen Rechtsprechung kann ,,von einem Anschlie3en dagegen
dann keine Rede mehr sein, wenn das Plangebiet sich vom bestehenden Ortsrand”
(= im Zusammenhang bebauter Ortsteil) ersichtlich ,,absetzt* und deshalb einen qua-
litativ neuen Ansatz flir kiinftige Siedlungserweiterungen vorsieht.”

,Gesamtabwdgung / Satzungsbeschluss” Seite 18 von 39 BURO FUR INTEGRIERTE
,Bekanntmachung“ B I S'S STADTPLANUNG-SCHARLIBBE



Gemeinde Beldorf

Bebauungsplan Nr. 1

,Sudliche Dorfstral3e / nordlich Alter Bahndamm® mit

5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)

~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

Das Plangebiet hier in Beldorf schliel3t nach Auffassung der Gemeinde an den Orts-
rand an, ist nicht abgesetzt und sieht somit auch keinen neuen Ansatz einer zukinf-
tigen Siedlungsentwicklung vor, sondern arrondiert den heutigen Ortsrand.

Mit der Arrondierung der Ortslage in der sudlichen Dorfstrale vor dem Alten Bahn-
damm wird nach Auffassung der Gemeinde Beldorf vielmehr die stadtebaulich geord-
nete Entwicklung sichergestellt.

Denn nur mit dieser Entwicklung, die ja nie Uber den Alten Bahndamm hinausgehen
koénnte, kann dem Dreiklang von Landwirtschaft, Wohnen und Arbeit und Energie-
wende Rechnung getragen werden.

Andere Moglichkeiten hat die Gemeinde Beldorf nicht.

Gerade auch die Ausfihrungen mit Bezug auf Ziffer 3.9 Abs. 2 LEP 2020 werden mit
der geplanten Wohnbebauung an der sudlichen Dorfstral3e eingehalten:

¢ die technische Infrastruktur der DorfstralRe kann fir die Ver- und Entsorgung ge-
nutzt werden,

e mit der Dorfstralte besteht eine unmittelbare verkehrliche Anbindung an das ortli-
che und an das sudlich anschlielRende Uberortliche Strallensystem,

e nahe der wohnbaulichen Arrondierung befindet sich die Haltestelle / Bahnhof, so-
dass auch eine gute OPNV-Anbindung besteht und

e die Arrondierung der sudlichen Dorfstrale rundet vor dem Alten Bahndamm die
bauliche und die historische Entwicklung in einer angemessenen Form und Um-
fang ab.

Insgesamt sieht die Gemeinde alle Voraussetzungen erflllt, damit die wohnbauliche
Arrondierung ein Gewinn fur die Gemeinde und fiur die Ortsstruktur wird.

Eine Erweiterung von Siedlungssplittern soll vermieden werden. Insofern bestehen aus lan-
desplanerischer Sicht weiter Bedenken gegenuber der geplanten Entwicklung.

= Die Gemeinde kann nicht nachvollziehen, warum es sich bei der jetzt vorgelegten
Planung um eine Erweiterung eines Siedlungssplitter handeln sollte.

Der Umstand, dass die ca. 80 m breite Teilflache zwischen der vorhandenen Bebau-
ung an der ostlichen Seite der Dorfstrale nicht erworben werden konnte, ist fir die
Gemeinde kein Indiz fur einen Siedlungssplitter.

Die Gemeinde wird ihre gemeindliche Planung weiterverfolgen und hat hierbei die
nachstehenden Hinweise und Anregungen der Landesplanung und im gleichen Sinne
auch der Kreisplanung tUber das bereits vorangestellte Mall an Erlauterungen ent-
sprechend der gemeindlichen Gesamtabwagung wie folgt in die ,,abschlie3ende Plan-
fassung“ eingestellt:

Seitens der Landesplanungsbehdrde wird darauf hingewiesen, dass nach Ziffer 3.9 Abs. 4
LEP-Fortschreibung 2020 die Innenentwicklung Vorrang vor der AuRenentwicklung hat. In
den Planunterlagen zum ,Entwurf* befanden sich keine konkreten Aussagen zu den Innen-
entwicklungspotenzialen. Bevor Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen auswei-
sen, ist von ihnen aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Flachenpotenziale aus-
schopfen kénnen. Sofern auch Wohngebaude abgerissen worden sind, musste dies aus
der Baufertigstellungsstatistik hervorgehen. Die Aussagen zu den Innenentwicklungspoten-
zialen werden auch fir eine abschlielende Bewertung zum wohnbaulichen Entwicklungs-
rahmen fur erforderlich gehalten. Zusatzlich sollten Aussagen zu Alternativflachen, insbe-
sondere zu Flachen in stadtebaulich integrierter Lage, getroffen werden.
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Gemeinde Beldorf

Bebauungsplan Nr. 1

»~oudliche Dorfstralde / nordlich Alter Bahndamm® mit

5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)
~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

Im gleichen Sinne hat auch das Referat fur Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht,
erganzende Hinweise gegeben.

= Die ,Innenentwicklungspotentiale” stellen sich in der bebauten Ortslage, wie in der
nachstehenden Abb. 5f dargestellt wie folgt da:

/ N N,

(Quelle: Gemeinde Beldorf
mit Eintragungen von BIS.S, Marz 2022)

Die Bauliicken im Ortsteil Beldorf sind in der Abb. 5f ,pink” und die aktiven landwirt-
schaftlichen Betriebe ,grin“ dargestellit.

Die Baulliicken Krumhorn 7, Mickenbusch 1 und DorfstraRe 51a werden schon auf
Grund der Lage und Nahe zu den landwirtschaftlichen Vollerwerbsbetrieben fir eine
wohnbauliche Nutzung nicht zu realisieren sein.
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Die Baultcken in der oberen Dorfstrafe, Dorfstraf®e Nr. 26, 32,36 und 40, sind bereits
eigenstandige Flurstiicke, werden jedoch als Garten genutzt. Ein Verkauf steht fur die
Eigentimer nach einer Befragung auch mittelfristig nicht in Aussicht.

Fir das Grundstiick Dorfstra’e 12 (im oberen Teil der Dorfstralde) wirde eine Ge-
nehmigung derzeit versagt werden, da es sich im AufRenbereich befindet und fur ein
»allgemeines” Wohnen nicht zuganglich ist und stellt somit auch kein wirkliches In-
nenentwicklungspotential flr die Gemeinde dar.

Fir die Gemeinde stehen somit in der bebauten Ortslage keine Innenentwicklungs-
potentiale absehbar zur Verfligung.

= ,Alternativflachen”sind im Gemeindegebiet nicht vorhanden (vgl. auch vorangestellte
Abb. 5f). Dies begrindet sich zusammengefasst wie folgt:

e eine planerische Entwicklung der Aul3enbereichslage ,Grunental® ist nicht zulds-
SIg,

o die Splittersiedlung ,Aalhoop® ist mit Wegfall / Abriss von 5 Wohnhausern nicht
mehr vorhanden und ware auch nicht planerisch zu entwickeln gewesen. Entgegen
der Annahme der Landesplanungsbehorde taucht der Verlust der 5 Wohnhausern
leider nicht in den offiziellen Statistiken des Statistischen Landesamtes auf, sind
aber dem wohnbaulichen Entwicklungsrahmen der Gemeinde Beldorf zuzurech-
nen. Ohne den Abriss der Wohnhauser und dem Verlust an Wohnraum waren die
Vorrangflachen fur die Windenergie nicht umzusetzen gewesen, sodass der
Wohnraumverlust entsprechend landesplanerisch nachvollzogen worden ist in der
Teilfortschreibung des Regionalplanes (Windkraft an Land).

¢ in der bebauten zentralen Ortslage sind Baullicken nicht kurzfristig umsetzbar und
den Emissionen der landwirtschaftlichen Betriebe, die sich wie ein Kranz rund um
die zentrale Ortslage angesiedelt haben, ausgesetzt.

Dies fuhrt auf Grund der hohen Verdichtung und der Immissionen auch dazu, dass
es den jungen Landwirten im Dorf nicht mehr mdglich ist, ein ,Altenteilerwohnhaus®
in Rufweite zum Hof zu errichten. So ist zuletzt in 2021 ein Antrag (Hof Dorfstralle
55) auf Errichtung eines Altenteilers in der Stral’e Mickenbusch aus genau diesen
Griinden abgelehnt worden.

e Aufgrund der Lage der landwirtschaftlichen Betriebe rund um den zentralen Orts-
bereich ist eine planerische wohnbauliche Entwicklung nach Norden, Osten und
Westen grundsatzlich nicht méglich, da dies dann zudem aufgrund der zu erwar-
tenden Immissionen abgesetzte wohnbaulichen Entwicklungen seinen mussten,
die dann zu Splittersiedlungen fuhren wirden.

e Eine wohnbauliche Entwicklung im Bereich sudlich Alter Bahndamm ist nicht zu-
I&ssig, da dort ein Siedlungssplitter verfestigt werden wirde und zudem mit den
Belangen der Wind-kraft nicht vereinbar ware.

e Eine Einschrankung der landwirtschaftlichen Nutzung bzw. der landwirtschaftli-
chen Betriebe steht flir die Gemeinde Beldorf auller Frage.
= Fazit:

¢ Alternative wohnbauliche Entwicklungsflachen stehen der Gemeinde nicht zur Ver-
figung,

e Baulicken lassen sich nicht entwickeln
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e Die Gemeinde mdchte weiterhin die Landwirtschaft mit dem Wohnen und den Vor-
haben zur Energiewende / zum Klimawandel miteinander verbinden koénnen.

= Schlussfolgerung:
e Der ortliche Bedarf benétigt Wohnbauflachen.

e Baulucken sind nicht jetzt und nicht in dem erforderlichen generierbar und liegen
zudem in den Schwerpunktbereich der aktiven landwirtschaftlichen Betriebe.

e Alternativflachen stehen der Gemeinde Bel-dorf nicht zur Verfigung (s. vorange-
stellte Erlauterungen).

 Die Plangebietsflache stellt somit aus gemeindlicher Sicht und nach Uberpriifung
aller Aspekte der Ortsentwicklung die einzige Mdglichkeit dar, Bauflachen auszu-
weisen.

Die Landesplanungsbehdrde weist darliber hinaus darauf hin, dass bei der Bauleitplanung
zu beachten ist, dass sudlich in ca. 800 m Entfernung ein Vorranggebiet fur die Windener-
gienutzung (ID: PR2_RDE_142) besteht. Das Vorranggebiet wurde aufgrund der vorhan-
denen Windenergienutzung mit einem Abstand von 800 m zur Ortslage der Gemeinde Bel-
dorf ausgewiesen.

= Die Gemeinde hat diesen moglichen Konflikt im Rahmen der Standortprifung zum
Bebauungsplan Nr. 1 in Ubereinstimmung mit den landes- und kreisplanerischen Be-
langen derart bertcksichtigt, dass mit dem sudlichen Rand des geplanten Wohnge-
biets ein Abstand von 800 m zum vorgenannten Vorranggebiet Windenergienutzung
eingehalten wird, sodass die Abstandsregelung zu einer Ortslage und nicht zu einem
Siedlungssplitter eingehalten wird (vgl. hierzu auch die vorangestellte Abb. 5d).

Weitere erganzende Hinweise hat das Referat flr Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebau-
recht gegeben, die die Gemeinde wie folgt in ihre gemeindliche Planung eingestellt hat:

= Die Gemeinde ist unter Berlcksichtigung der vorangestellten Aspekte der Ortsent-
wicklung und der ortlichen Gegebenheiten zu der Planauffassung, dass mit der ge-
genuberliegenden Bebauung der Dorfstrale, die zwar eine moglicher Weise bandar-
tige Entwicklung dokumentiert, die aber den historischen Bezug besitzt und nicht erst
durch diese Planung ermdglicht wird, eine Ortsentwicklung nunmehr arrondiert wird
und hierbei kein neuer, selbststandiger Siedlungsansatz entsteht (VGH Munchen (15.
Senat), Beschluss vom 04.05.2018 - 15 NE 18.382).

Auch ein fingerformig ausgebildeter Ortsrand, der seine Ausgestaltung aus der histo-
rischen Entwicklung bezieht, kann, wie hier in Beldorf, arrondiert werden, denn die
Flachen an der ostlichen StralRenseite werden in die einseitige StraRenbebauung ein-
bezogen und fihren so zu einer Abrundung der Ortslage nérdlich des ,Alten Bahn-
dammes*.

Bezuglich der Immissionen durch landwirtschaftliche Betriebe verweist die Gemeinde
auf die Ausfuhrungen in den schon benannten Anfragen zur wohnbaulichen Entwick-
lung verwiesen. Das Plangebiet liegt sldlich am Rande der nachstehenden Abb. 5g.

Im Bereich der zentralen Ortslage wird eine planerisch betriebene wohnbauliche Ent-
wicklung aufgrund der vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe und deren Emissi-
onsverhaltens nicht moglich sein.
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Im Rahmen der Standortpru-
fung hat die Gemeinde den zur
bebauten Ortslage und zu den
landwirtschaftlichen Betrieben
gunstigsten Standort gesucht
und in der sudlichen Dorfstralde
gefunden.

Die zentrale Ortslage ist durch
die randlich gruppierten land- .
wirtschaftlichen Betriebe mit ei-
ner Hauptausrichtung der Be-
triebe in West-Ost-Richtung am
starksten von den landwirt-
schaftlichen Gerlichen betrof-
fen, auch bei Berlicksichtigung

der Hauptwindrichtung Studwest Abb. 59 (Quelle: Ing. gesellschaft Sass & Kollegen,
/ West. 16.12.2016 fiir Gemeinde Beldorf)

Somit liegt das Plangebiet am weitesten von den randlichen Betrieben im Stdwesten
und im Westen entfernt und zudem auf3erhalb der Hauptwindrichtung.

Das LLUR hat im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens keine Bedenken zum
Plangebietsstandort vorgetragen.

Nicht nur, dass es keine andere Flache zur Ausweisung von Wohnbaugrundstiicken
in der Gemeinde gibt, so ist diese Wohnbauflache aus landesplanerischen Vorgaben
nur fur den ortlichen Bedarf vorgesehen und die Dorfbewohner*innen kennen und
leben in ihrem Dorf, sodass hier keine Probleme seitens der Gemeinde Beldorf gese-
hen werden

Entsprechend den vorangestellten Ausfiihrungen und Erlduterungen kann die Gemeinde
nicht erkennen, dass die vorgelegte gemeindliche Planung ortsstrukturell und im Kontext
zu den ortlichen Gegebenheiten nicht sinnvoll sein soll. Es bleibt der Gemeinde Beldorf
keine andere Mdglichkeit der wohnbaulichen Entwicklung. Diese wohnbauliche Arrondie-
rung stellt, wie bereits im Vorangestellten erlautert, einen, aus Sicht der Gemeinde, guten
und tragfahigen Kompromiss widerstreitender Nutzungsanspriche dar.
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5. Stadtebauliche Zielsetzungen (§ 1 Abs. 3 BauGB)

Auf Grundlage des Beschlusses zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 wurde unter
Bericksichtigung der ortlichen Gegebenheiten in inhaltlicher Abstimmung mit den erforder-
lich werdenden ortsstrukturellen und erschlieRungstechnischen Anforderungen und Mal3-
nahmen ein ,Stadtebauliches Konzept* (vgl. auch als Anlage zu dieser Begrindung und
als Ausschnitt nachfolgende Abb. 6) fachplanungsibergreifend und im Zusammenwirken
mit der Gemeinde erarbeitet und verfeinert, das fur die ,Entwurfsplanung® zum Bebauungs-
plan Nr. 1 als Planungsgrundlage dient und sich mit den stadtischen Zielsetzungen wie folgt
charakterisieren lasst:

(Quelle: BIS-S, 22. Januar2021,
angepasst am 30. Juli 2021)

Abb. 6
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» Nutzung der vorhandenen GemeindestralRe ,Dorfstralse” und der vorhandenen techni-
schen Infrastruktureinrichtungen.
(Ziffer 3.6.1, 1 G Fortschreibung LEP - Entwurf 2018)

» Erhalt und Weiterentwicklung des Orts- und Siedlungscharakters durch Ausweisung
der innerorts gelegenen Plangebietsflachen als Allgemeines Wohngebiet im direkten
Anschluss an die Wohnbebauung im Bereich der sidlichen ,Dorfstralle”.

(Ziffer 3.6.1, 4 Z Fortschreibung LEP - Entwurf 2018)

» Funktionale Verbindung und soziale Integration der neuen Bauflachen mit direkter An-
bindung an die vorhandene Ortsstruktur.

» Ausweisung von Bauflachen auf bisher landwirtschaftlich intensiv genutzten Flachen
mit Anbindung an die o6ffentliche StralRenverkehrsflache der ,Dorfstralle”.

» Berlcksichtigung der Belange des Ortsbildes auch im Hinblick auf die mdgliche Bebau-
ungsdichte und die Hohe baulicher Anlagen durch Vorgaben / Festsetzungen zur

- max. Grundflache im Sinne einer Gesamt - GRZ

- Sicherung und Weiterentwicklung der Ortsstruktur durch eine angemessene Positi-
onierung der Einzelhduser

- absoluten Héhe baulicher Anlagen in Form von maximal zulassigen Firsthéhen un-
ter Berlcksichtigung der umgebenden Bestandssituation

- zum unteren Héhenbezugspunkt fur alle Gberbaubaren Flachen / Grundstiicke mit
Bezug auf die vorhandene Gelandeoberkante

» Sicherstellung einer ordnungsgemafen Oberflachenentwasserung des anfallenden
Niederschlagswassers durch MalRnahmen der Versickerung und teilweise auch durch
Ableitung in den 6ffentlichen Mischkanal.

Diese vornehmlich ortsstrukturellen und erschlieRungstechnischen Anforderungen an das
Planungskonzept werden mit dem vorgelegten ,Entwurf zum Bebauungsplan Nr. 1 pla-
nungsrechtlich umgesetzt.

Mit dem stadtebaulichen Konzept wird unabhangig vom Planungsinstrument als bestim-
mendes Entwurfsprinzip das stadtebauliche und landschaftsplanerische Ziel verfolgt, ver-
meidbare Eingriffe in die Natur und in das Ortsbild zu unterlassen und unvermeidbare Ein-
griffe so gering wie moglich zu halten (=> Vermeidungs- und Minimierungsgebot nach dem

BNatSchG).
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Art der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

Die fur eine Bebauung vorgesehenen Flachen werden nach der besonderen Art ihrer Nut-
zung als Allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Zur Wahrung und zum Schutz der vor-
handenen Siedlungsstruktur und zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung des Plangebiets insgesamt sowie zum Erhalt und Neugestaltung des Ortsbildes wer-
den fur das Allgemeine Wohngebiet Einschrankungen der allgemein bzw. ausnahmsweise
zulassigen Nutzung textlich festgesetzt.

Danach sind innerhalb des Plangebiets Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fur
sportliche Zwecke sowie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltun-
gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen entsprechend den textlichen Festsetzungen un-
zuldssig. Dartber hinaus sind in allen Teilgebieten folgende Nutzungsarten, die nach § 4
Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssig sind, unzuldssig und sind somit nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes:

- Prostitutionsgewerbe,

- Vorfuhr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf Produktionen, Darstellungen, Hand-
lungen und / oder Verkaufsartikel mit sexuellem Charakter ausgerichtet ist,

- Tierzuchtbetriebe,

- Speditionen, Fuhrunternehmen,

- Lagerhaltung und Lagerplatze innerhalb auf3erhalb von Gebauden,
- Garagenanlagen.

In Verbindung mit einer ,Baukdrper-Festsetzung” und einer angemessenen und zugleich
einer hochstzulassigen und gestaffelten Grundflache (GR max.) in Abhangigkeit zu den vier
geplanten Wohnbaugrundsticke wird die stadtebaulich und ortsplanerisch angestrebte
Kleinteiligkeit der Nutzungsart entsprechend dem Planungskonzept und eine den Ortlich-
keiten angemessene bauliche Malstablichkeit der geplanten Bebauung gesichert.

Mit den verbleibenden allgemein zulassigen Nutzungen, die entsprechend den zuklinftigen
Festsetzungen des Bebauungsplanes zulassig sein werden, ist das Kriterium der Gebiets-
wahrung gegeben. Es werden seitens der Gemeinde Beldorf nur die Nutzungen ausge-
schlossen, die allgemein und auch ausnahmsweise nicht ortsvertraglich sind, wie z. B. Gar-
tenbaubetrieb (aufgrund seines heutigen Flachenbedarfs malistabssprengend), eine Tank-
stelle (ware an dieser Stelle nicht konkurrenzfahig und zugleich maf3stabssprengend) oder
Schank- und Speisewirtschaften (die an anderen Stellen in der Gemeinde und in der Region
bestehen und ein weiterer Bedarf unter wirtschaftlichen Gesichtspunkten nicht anzuneh-
men ist).

MaR der baulichen Nutzung:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch eine Festsetzung der zulassigen Grundflache
(GR max.) in Abhangigkeit zur Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache sowie
durch die Festsetzung der absoluten Hohe baulicher Anlagen in Verbindung mit der Anzahl
der Vollgeschosse sowie drtlichen Bauvorschriften im Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB quali-
fiziert bestimmt.
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Abb. 7
Auszug aus der Planzeichnung zum ,,Satzungsentwurf” des Bebauungsplanes Nr. 1
(Planungsstand vom 31.04.2022 - Plan 3.0)
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Die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung werden auf das notwendige Mal} be-
schrankt, mit dem eine Einbindung der Bauflachen in die ortlichen Gegebenheiten und in
das Orts- und Landschaftsbild gesichert werden kann, wobei die duferen plangebietsbe-
grenzenden Verkehrswege bereits rahmengebend fur die Planung sind.

In Abhangigkeit zu den tberbaubaren Flachen und zur Bauweise wird eine unangemessen
verdichtete Bauweise vermieden und die Umsetzung des Planungskonzeptes (vgl. voran-
gestellte Abb. 6) mittels planungsrechtlicher Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nut-
zung, wie nachfolgend erlautert, umgesetzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 1 werden nach derzeitigem Planungsstand zwei Festsetzun-
gen und eine Ausnahme fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO in Bezug
auf die héchstzulassige GR max. dahingehend aufgenommen, wonach

o abweichend von der in Bezug auf die hdchstzulassige Grundflache fur bauliche Anlagen
nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO geltende 50%-Regelung die fiir die geplanten Grund-
stiicke (1) bis (6) jeweils festgesetzte maximale Grundflache derart tberschritten wer-
den, dass zusammen mit dem Hauptgebaude eine Gesamt-GRZ von maximal 0,5 und
fur das geplante Grundstick (7) eine Gesamt-GRZ von maximal 0,4 zulassig ist

und

o neben dem festgesetzten Mal der baulichen Nutzung zusatzlich eine Flache von bis zu
20 m? fur versiegelte gartnerische Gestaltungsflachen, wie z. B. Wascheplatz, Hof,
Hauszugang, Wege o. a. je Wohnbaugrundstlick innerhalb des festgesetzten Allgemei-
nen Wohngebietes (WA) grundsatzlich, aber ausschlieBlich fir die vorgenannten Nut-
zungen, zulassig ist.

o Eine Uberschreitung des festgesetzten MaRes der baulichen Nutzung (Gesamt-GRZ)
ist fur alle Grundstlcke ausschliel3lich fir Terrassen einschlieBlich Stutzmauern als
bauliche Anlagen und fir allseitig verglaste Wintergarten pro Wohnbaugrundstiick ins-
gesamt (Terrasse und Wintergarten zusammen) um bis zu maximal 30 m? grundsatzlich
zulassig.

In Abhangigkeit zu den Uberbaubaren Flachen und zur Hohe baulicher Anlagen in Verbin-
dung mit der Festsetzung der zulassigen Anzahl von Vollgeschossen und der offenen Bau-
weise soll nach Auffassung der Gemeinde Beldorf eine unangemessen verdichtete Bau-
weise vermieden werden kdnnen.

Von der Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) wird die Gemeinde Beldorf im Rah-
men ihrer Abwagung keinen Gebrauch gemachen. Die Gemeinde Beldorf sieht es unter
den heutigen und auch zukilnftigen Anforderungen flr angemessen an, das Dachgeschoss
(mit der Begrenzung der Gebaudehdhe) nach den gesetzlichen Regelungen der LBO™16
ausbauen zu durfen.

Weitergehende Erfordernisse, diese Baufreiheit durch Festsetzung einer GFZ weiter einzu-
schranken, sieht die Gemeinde Beldorf nicht als gegeben an, da zudem mit der Nutzungs-
einschrankung des Dachgeschossausbaus durch eine niedrigere GFZ keine stadtebauli-
chen Wirkungen erreicht werden. Das Erscheinungsbild und die stadtebauliche Ordnung
wurden sich in der Kubatur dadurch nicht nachhaltig verandern.
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Gemeinde Beldorf

Bebauungsplan Nr. 1

,Sudliche Dorfstral3e / nordlich Alter Bahndamm® mit

5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)

~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

Uberbaubare Flachen:
(§ 23 Abs. 2 Satz 3 BauNVO)
Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen erfolgt als ,Baukdrper-Festsetzung®. Somit soll

auch durch diese Festsetzung die Umsetzung und Sicherstellung des stadtebaulichen Kon-
zeptes sichergestellt werden.

In die Satzung zum Bebauungsplan Nr. 1 ist eine Ausnahme dahingehend aufgenommen
worden, wonach

o die zu den Hauseingangen liegende Baugrenze ausnahmsweise fiir untergeordnete
Bauteile, wie Vordach, Wetterschutz, Windfang, Erker, usw. in einer Tiefe von 1,0 m
und einer Breite von 5,0 m Uberschritten werden darf.

Diese Ausnahme sichert bei der Neubebauung eine hinreichende Flexibilitat bei der Positi-
onierung der Gebaude bzw. bei der Freiraumgestaltung.

Héhe baulicher Anlagen:
(§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO)

Aufgrund der Lage des Plangebiets unmittelbar am Rande der bebauten Ortslage sowie
unter dem Gebot des sich ,Einfligen und Weiterentwickeln“ gegentber der vorhandenen
Bebauung sowie zur Wahrung und zur vertraglichen Weiterentwicklung des Orts- und Land-
schaftsbildes wird seitens der Gemeinde Beldorf eine Begrenzung der Hohe der baulichen
Anlagen durch die Festsetzung einer maximal zulassigen Firsthohe unter den vorgenann-
ten Aspekten flr erforderlich gehalten.

Der untere Hohenbezugspunkt, auf den sich die festgesetzte Firsthéhe bezieht, wird fur
jedes Grundstlck mit Bezug auf die Gelandesituation mit Angabe in Meter Gb. NHN festge-
setzt.

Die so genannten ,Stadtvillen” sind entsprechend den Beratungen zum Entwurfsbeschluss
als Wohngebaude mit zwei Vollgeschossen im Plangebiet zuldssig, wobei das Dachge-
schoss in jedweder Art nicht fir Wohnzwecke ausgebaut werden darf.

Bauweise:
(§ 22 Abs. 2 und 4 BauNVO)

Innerhalb des Plangebietes wird fir die Wohnbaugrundstiicke eine offene > o < Bauweise
festgesetzt.

Anzahl der Wohnungen:
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Zum Erhalt und zur angemessenen Weiterentwicklung ortstypischer Wohnstrukturen wird
innerhalb des Plangebietes eine Begrenzung der zulassigen Wohnungen vorgenommen,
wonach in allen Teilgebieten gleichermalRen maximal 2 Wohnungen pro Wohngebaude zu-
I&ssig sind.

Diese Festsetzung steht in direkter Verbindung mit der Festsetzung der Uberbaubaren Fla-

chen als ,Baukorper und den Festsetzungen zur Bauweise, wonach in der offenen Bau-
weise nur Einzelhduser zulassig sind sowie der Festsetzung einer gestaffelten Grundflache.

Die Gemeinde Beldorf geht davon aus, dass mit diesen Festsetzungen das vorgenannte
stadtebauliche Ziel einer angemessenen Bebauungsdichte erreicht werden kann.
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~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

Ortliche Bauvorschriften:
(§ 84 LBO)

Im Sinne des ,Einfigen und Weiterentwickeln“ in die umgebende Bebauungsstruktur wer-
den fUr die geplante Bebauung ortliche Bauvorschriften in Bezug auf die duRere Gestalt
baulicher Anlagen (z. B. Einfriedung, Dachneigung einschl. begriinte Garagen, Carports
und Nebenanlagen, Dachgeschosse Gartengestaltung, Nebenanlagen, Stellplatzschlissel)
gemal § 84 Landesbauordnung (LBO'19) textlich nur insoweit festgesetzt, wie sie zum
Erhalt bzw. zur Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes erforderlich sind.

Ansonsten lassen sich die gemeindlichen Gremien von der Wahrung einer angemessenen
,Baufreiheit* in diesem Planungsfall leiten und beabsichtigen nicht, zu sehr einschrankende
Festsetzungen in Bezug auf die aullere Gestaltung baulicher Anlagen vorzunehmen.

Die wesentlichen Regelungs- und Festsetzungserfordernisse zur Sicherung einer stadte-
baulich geordneten Entwicklung werden unter Einhaltung der dufleren Rahmenbedingun-
gen eher in den Regelungen zur Art und zum Mal} der baulichen Nutzung (Bebauungs-
dichte) gesehen.

Anmerkung:

Im Hinblick auf eine alter werdende Bevolkerung und einer dementsprechenden Nachfrage
nach geeignetem Wohn- und Lebensraum mdchte die Gemeinde Beldorf die Grundsttick-
serwerber fir dieses Thema sensibilisieren und darauf aufmerksam machen, auf eine mog-
lichst barrierefreie Gestaltung innerhalb und aufRerhalb der Gebaude zu achten.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 wird eine Inanspruchnahme von bisher nicht
bebauten Flachen im AulRenbereich verbunden sein. Die fir eine bauliche Entwicklung vor-
gesehenen Flachen werden wahrend der Planaufstellung intensiv landwirtschaftlich ge-
nutzt.

Entsprechend der Planung in einem Verfahren nach § 13b BauGB bedarf es keiner Kom-
pensation, da entsprechend § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz 6 BauGB
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Dementsprechend ist auf-
grund der Planaufstellung nach § 13b BauGB ein Umweltbericht nicht erforderlich.

Davon ausgenommen sind die artenschutzfachlichen und -rechtlichen Belange nach dem
BNatSchG, die in der Bauleitplanung grundsatzlich zu bertcksichtigen sind (vgl. hierzu die
Aussagen im ,Landschaftsplanerischen Fachbeitrag“ als Anlage zu dieser Begrindung).
Insbesondere ist zu klaren und darzulegen, ob und ggf. in welchem Malde geschuitzte Bio-
tope nach § 30 BNatSchG bzw. geschitzte Landschaftselemente nach § 21 LNatSchG
durch die Planung betroffen sind oder sein kénnten.

Geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG und / oder nach § 21 LNatSchG oder andere
Lebensraumtypen mit einer Relevanz bezgl. der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
sind im Plangebiet nicht vorhanden; es besteht diesbezlglich kein Kompensationserforder-
nis.

Waldflachen sind entsprechend der Auskunft der Unteren Forstbehérde vom 30.07.2021 im
oder am Plangebiet nicht vorhanden.

Im Plangebiet sind keine Vorkommen von besonders geschutzten Pflanzenarten mit einer
Relevanz fir die Planung und von Pflanzen nach § 7 BNatSchG unter Bericksichtigung
einer Datenauskunft des LLUR vom 20.01.2021 bekannt und aufgrund der Nutzungsstruk-
tur auch nicht zu erwarten.

Ein Schutzgebiet gemaf §§ 23 bis 29 BNatSchG ist im und am Plangebiet nicht vorhanden.

Das FFH-Gebiet DE 1821-304 ,Gieselautal” liegt bei Trennung durch die Ortslage Beldorf
und den Nord-Ostsee-Kanal ca. 1,5/ 1,6 km nordwestlich des Plangebiets.

Aufgrund der Entfernung und der Planung von voraussichtlich 7 Wohnbaugrundstticke in
Zusammenhang mit dem Dorf Beldorf ist eine Betroffenheit weder des FFH-Gebiets selbst
noch der fur das FFH-Gebiet genannten Erhaltungsgegenstande (=> Lebensraumtypen
und / oder Arten) zu erwarten.

Ein EU-Vogelschutzgebiet mit daflir zu schiitzenden Lebensraumen ist innerhalb einer re-
levanten Nahe nicht vorhanden.

Die Gemeinde Beldorf geht aufgrund der das Plangebiet umgebenen Wohnbebauungen
und der geringen Verkehrsbelastung auf der aueren ErschlieRungsstralle, die eine Ge-
meindestralle ist und keine Uberortliche Verkehrsfunktion besitzt, davon aus, dass Belas-
tungen durch Verkehrslarm nicht auftreten werden.

Zudem fuhren die Anforderungen an den Warmeschutz (Isolierverglasung) bereits zu einer
wesentlichen Abschirmung der Innenraume vor den auf3eren Gerauscheinfliissen, so dass
zusatzliche MalRnahmen nicht erforderlich werden und durch die Gebaudestellung bzw.
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Grundrissgestaltung ggf. im Einzelfall weiterfihrend optimiert werden kénnen. Dies kann
durch die Orientierung der Grundstticke und der Gebaude mit ihren Freiflachen nach Siiden
und auch im Gebaudeschatten sehr gut erreicht werden.

Aufgrund der Lage des Plangebiets in einer landlichen Gemeinde kénnen zeitlich begrenzt
Geruchs- und Gerauschemissionen auftreten, die in einer landlich gepragten Gemeinde,
wie Seester, ortstypisch sind und keine unverhaltnismaflig hohe Belastung fur die Wohn-
baugrundstlicke darstellen werden.

Die Verkehrsinfrastruktur ist mit der ,Dorfstral3e* als aul3ere Erschliefung vorhanden.

Das Plangebiet befindet sich unmittelbar am Rande der bebauten Ortslage und ist entspre-
chend an das Stralennetz angebunden (vgl. auch Abb. 3c).

Die ErschlieBung der sieben vier Wohnbaugrundstlicke erfolgt Gber drei Einzelzufahrten,
geplante Grundsticke (1), (2) und (7) und Uber zwei gemeinsame Grundstiickszufahrten
(3) und (4) sowie (5) und (6) direkt von der ,Dorfstrale“ aus (vgl. hierzu auch die Darstel-
lungen im ,Stadtebaulichen Konzept®, Abb. 6 und in der ,Entwurfsplanung®, Abb. 7).

Die Anzahl notwendiger Stellplatze ist gemaR Landesbauordnung auf den privaten Grund-
stiicken nachzuweisen. Die Einhaltung der hdchstzulassigen Grundflache fur Carports und
ggf. auch als Garagen mit deren gemeinsamen Zufahrt einschlieRRlich Nebenanlagen, wie
planungsrechtlich im Text (Teil B) des Bebauungsplanes festgesetzt, obliegt dem Nachweis
im Bauantragsverfahren.

Die Gemeindevertretung wird mit Erlass der Bebauungsplansatzung von der Méglichkeit,
nach § 84 der LBO die Anzahl von auf privaten Grundsticken nachzuweisenden Stellplat-
zen als ortliche Bauvorschrift zu regeln, Gebrauch machen. Danach sind je realisierte
Wohneinheit (WE) 2 Stellplatzflachen auf dem betroffenen Grundstuck, also innerhalb des
Plangebiets, herzustellen.

Die geplanten Wohnhauser innerhalb des Plangebiets werden an das vorhandene Lei-
tungsnetz im Bereich der ,DorfstralRe“ angeschlossen. Die Nachweise sind bauseits durch
die jeweiligen Grundstlickseigentimer im Rahmen eines bauaufsichtlichen Verfahrens zu
fuhren.

Schmutzwasserbeseitigung

Die Gemeinde Beldorf verfigt zur Abwasserbeseitigung tber eine Mischwasserkanalisation
und eine Teichklaranlage.

Das Schmutzwasser aus dem neuen Baugebiet soll an den vorhandenen Mischwasserka-
nal in der Dorfstral’e abgegeben werden.

In der Dorfstral3e befindet sich ein Mischwasserkanal DN 300 PVC in einer Flietiefe von
ca. 2,30 m unter GOK. Dieser Mischwasserkanal verfiigt nur noch Gber geringflgige freie

Kapazitaten.
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Wie eine hydraulische Bestandsberechnung zeigte staut der Kanal im weiteren Verlauf bei
Niederschlagen der Wiederkehrhaufigkeit n=0,5 1/a bereits geringfligig ein. Durch den re-
genwasserseitigen Anschluss der 4 Grundstlicke auf denen eine Versickerung nicht mog-
lich ist verstarkt sich dieser Einstau, erreicht aber die Strallenoberkante nicht (ndhere Er-
lauterungen sind den Ausflhrungen ,Abwasserbeseitigung” als Anlage zu dieser Begrin-
dung zu entnehmen).

Fir das Plangebiet ist entsprechend einer durchgefihrten Baugrunduntersuchung (s. auch
als Anlage zu dieser Begrindung) folgende Regenwasserentsorgung vorgesehen:

1. Auf den drei nérdlich gelegenen Grundstlicken, geplante Grundsticke (1) bis (3), wird
eine Versickerung der Niederschlagsabflisse bereits im Bauleitverfahren festgesetzt und
nur das Schmutzwasser in den Mischwasserkanal abgeleitet.

2. Der Niederschlagsabfluss von den 4 sudlich gelegenen Grundstiicken, geplante Grund-
stiicke (4) bis (7), wird gemeinsam mit dem Schmutzwasser in den Mischwasserkanal in
der Dorfstralle abgeleitet.

Um eine Abflussverzdgerung des einzuleitenden Niederschlagswassers zu erreichen, wird
in die Satzung eine ortliche Bauvorschrift aufgenommen, wonach auf den Nebenanlagen,
z.B. den Garagen und Carports, innerhalb des Plangebiets extensive Griindacher vorzuse-
hen und dauerhaft zu erhalten sind, sodass hierdurch durchaus positive Wirkungen auf die
Wasserhaushaltsbilanz erreicht werden konnen.

Eine Berechnung mit dem Programm ,Wasserhaushaltsbilanz Teileinzugsgebiet” zeigt (s.
auch als Anlage zu dieser Begriindung), dass fir den Fall 1 die Kriterien fur ,Abfluss* und
Lverdunstung® nicht eingehalten werden. Fir den Fall 2 sind alle Kriterien eingehalten. Dies
liegt an den 3 Grundstlcken auf denen das Niederschlagswasser versickert werden soll.

Der aktive Brandschutz wird sichergestellt durch die Freiwillige Feuerwehr der Gemeinde
Beldorf und durch die Feuerwehren der Nachbargemeinden in Form der nachbarschaftli-
chen Ldschhilfe.

Die erforderlichen Hydrantenabstédnde und die Bereitstellung von Loschwasser mit der er-
forderlichen Leistung aus der zentralen Frischwasserversorgung entsprechend den techni-
schen Anforderungen nach Arbeitsblatt DVGW-W-405 und nach Maligabe des Erlasses
des Innenministeriums vom 30.08.2010 (IV-334-166-701.400) werden seitens der Ge-
meinde in Abstimmung mit der Freiwilligen Feuerwehr Beldorf nachzuweisen sein.

Demnach verflugt die Freiwillige Feuerwehr Beldorf Uber einen TSF-W. Daruber hinaus ist
die Wasserversorgung vor Ort ausreichend, um den vorbeugenden Brandschutz in dem
Bereich des Plangebiets mit sicherzustellen. Das TSF-W flhrt stets 800 Liter Loschwasser
mit, um mit dem Erstangriff zu starten. Des Weiteren ist in dem Bereich ein Unterflurhydrat,
der von der Dorfleitung gespeist wird. Sollte weiteres Léschwasser notwendig sein, ist beim
Feuerwehrhaus (DorfstralRle 51) eine Zisterne, die Uiber 48 m?® fasst, sowie ein Léschwas-
serteich in der Nahe der Dorfstralle 19.

Die Feuerwehrzufahrt ist aufgrund der duf3eren ErschlieRungssituation durch die 6ffentliche
Verkehrsflachen ,Dorfstralle” im Westen des Plangebiets als gesichert anzunehmen.
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13.

13.1

Das StraRen- und Versorgungsnetz ist als auliere Erschlielung mit der ,Dorfstral3e” vor-
handen. Das Plangebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage und innerhalb der Ortsdurch-
fahrtsgrenzen.

Die mit der ErschlieBung der sieben Wohnbaugrundstiicke erforderlich werdenden tiefbau-
technischen Malinahmen werden im Rahmen der der Bebauungsplanung nachgeordneten
ErschlieBungsplanung bzw. im Rahmen des jeweiligen bauaufsichtlichen Verfahrens durch
das beauftragte Ing.- Buro bzw. durch den jeweiligen Grundstiickseigentiumer / Antragstel-
ler nachzuweisen und nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik entsprechend
der gemeindlichen Beschlussfassung herzustellen sein.

Zulassigkeit von Vorhaben wahrend der Planaufstellung

Nach § 33 Abs. 1 BauGB ist ein Vorhaben bereits dann zulassig, wenn

1. die Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung nach § 3 Abs. 2, § 4 Abs. 2 und § 4a Abs.
2 bis 5 BauGB durchgefiihrt worden ist,

2. anzunehmen ist, dass das Vorhaben den kiinftigen Festsetzungen des Bebauungs-
plans nicht entgegenstent,

3. der Antragsteller diese Festsetzungen fir sich und seine Rechtsnachfolger schriftlich
anerkennt und

4. die Erschliellung gesichert ist.

Nachrichtliche Ubernahme

Knicks (§ 21 Abs. 1 Nr. 4 LNatSchG)

Der innerhalb des Plangebiets vorhandenen Knick ist nach § 21 Abs. 1 LNatSchG ge-
schitzt. Alle MaRnahmen, die zu einer erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigung die-
ser geschutzten Landschaftsbestandteile fuhren, sind verboten. PflegemaRnahmen (,auf
den Stock setzen®) sind entsprechend den gesetzlichen Regelungen des Landesnatur-
schutzgesetzes durch den jeweiligen Grundstlickseigentimer fachgerecht auszuftihren.

Der randlich in Nordwest-Stdost-Richtung innerhalb des Plangebiets an der Dorfstral3e an
der Gelandebdschung verlaufende Knick wird jedoch entsprechend des Erlasses ,Durch-
fihrungsbestimmungen zum Knickschutz“vom 20.01.2017 betroffen sein, denn die kiinftige
Wohnbebauung wird die 6kologischen Funktionen des Knick erheblich stéren und in Ab-
schnitten wird er zugunsten von Grundstlickszufahrten zu roden sein.

Gemal Ziffer 5.2.1 des Knickerlasses sind die Knickverluste in doppelter Lange auszuglei-
chen. Entwidmete, aber dennoch verbleibende und aufgrund der Lage in Grunflachen ,ge-
storte” / beeintrachtigte Knicks sind im Verhaltnis 1:1 (Eingriff: Verschiebung / Neuanlage)
auszugleichen.

Die im Plangebiet zu erhaltenen Knickabschnitte werden als ,\Wall mit Geholzbewuchs* in-
nerhalb von privaten Grunflachen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i.V.m. mit einem Erhal-
tungsgebot fir Baume, Straucher nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB erhalten werden (vergl.
Ziffer 5.2.2 des Erlasses vom 20.01.2017 ,Durchfiihrungsbestimmungen zum Knick-
schutz®).
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Insgesamt resultiert nach dem derzeitigen Planungsstand (Stadtebauliches Konzept = Ent-
wurf zum B-Plan Nr. 1) ein Kompensationserfordernis von 188 m Knickneuanlage, das
aufgrund der moglichst optimalen Ausnutzung des Plangebiets flr die Bereitstellung von
Wohnbauflachen nicht innerhalb des Plangeltungsbereichs abgegolten werden kann.

Es wird daher eine Kompensation auf3erhalb des Plangeltungsbereichs innerhalb des glei-
chen Naturraums ,Geest* im gemeindlichen Knick-Okokonto abgegolten (siehe auch aus-
fUhrliche Ausfihrungen hierzu im Landschaftsplanerischen Fachbeitrag als Anlage zu die-
ser Begrindung).

Die innerhalb der Knickabschnitte vorhandenen Einzelbdume als bisherige Uberhalter wer-
den gesondert mit Erhaltungsgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt, so dass
diese dann nicht mehr der Gehdlzpflege unterliegen und somit auch nicht im Rahmen dieser
gefallt werden dirfen.

Mit Realisierung des Bebauungsplanes werden kleinere Knickabschnitte zu roden sein.
Hierzu werden entsprechende Antrage auf Genehmigung bei der unteren Naturschutzbe-
horde durch die Gemeinde Beldorf als Grundstlickseigentliimerin zu stellen sein.

Im Gegensatz zu einer Neuausweisung eines Baugebietes im Rahmen einer Anderung /
Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes, wo eine zulassige Nutzung neu bestimmt und
damit wesentlich die hierdurch zukunftig mégliche Belastung der Eigenschaften und spezi-
fischen Funktionen der anstehenden Bdden gelenkt werden kann, wird im vorliegenden
Planungsfall die wohnbauliche Arrondierung der bebauten Ortslage unter planungsrechtli-
chen Aspekten zur Erreichung von Baurechten bearbeitet, so dass z. B. Prifungen von
alternativ zu nutzenden bzw. auszuweisenden Flachen sich nicht ergeben.

Die im Plangebiet anstehenden naturlichen Boden sind naturraumtypisch und weit verbrei-
tet. Besonders seltene, zu schitzende oder empfindliche Béden wie Torfe oder Mudden
kommen nicht vor.

Auf der Ebene der Bebauungsplanung ergeben sich somit im vorliegenden Fall keine er-
kennbaren neuen Aspekte bezlglich einer Verschlechterung der Eigenschaften bzw. der
Funktionen der dort anstehenden Boden.

Die Ausgleichbarkeit der Eingriffe in das Schutzgut Boden sind aufgrund der ,Einbeziehung
von Aul3enbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“ nach § 13b BauGB nicht ge-
sondert darzulegen, da diese entsprechend den materiellen Rechten auf Grundlage des
§ 13a BauGB ohne Flachenersatz erfolgen kénnen.

Um den Vorsorgegrundsatzen der §§ 1, 4 und 7 des Bundesbodenschutzgesetzes nachzu-
kommen zu kdnnen, ist Folgendes in der Vorhabenrealisierung durch die Bauausfuhrenden
zu berticksichtigen bzw. zu beachten:

o Durch Bodenauftrage und Arbeitsfahrzeuge kann es zu Bodenschadverdichtungen
kommen, wodurch das Gefiige sowie der Wasser- und Lufthaushalt des Bodens und
damit die vorhanden Bodenfunktionen beeintrachtigt werden kénnen. Diese Boden-
verdichtungen sowie Versiegelungen sind zu vermeiden oder zu minimieren.
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Gemeinde Beldorf

Bebauungsplan Nr. 1

,Sudliche Dorfstral3e / nordlich Alter Bahndamm® mit

5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)

~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

o Der Flachenverbrauch durch Baustelleneinrichtung (BaustraBen, Lagerplatze u.A.) ist
moglichst gering zu halten. Dazu ist das Baufeld zu unterteilen in Bereiche fur Bebau-
ung - Freiland - Garten - Grinflachen etc.

o Baustrallen und Bauwege sind vorrangig dort einzurichten, wo befestigte Wege und
Platze vorgesehen sind. Vor der Anlage von Bauwegen ist der humose Oberboden
zu entfernen und zwischenzulagern

o In den Bereichen, die nach Beendigung der BaumafRnahmen nicht Gberbaut sind, ist
die Befahrung zu vermeiden bzw. MalRnahmen zum Schutz gegen Bodenverdichtun-
gen zu ergreifen.

o Beim Ab- und Auftrag von Boden ist die Bodenart sowie die Trennung in Oberboden,
Unterboden und Ausgangsmaterial zu beachten, um das Material umweltgerecht ei-
ner weiteren Nutzung zufiihren zu kdnnen.

o Nach Abschluss der Arbeiten ist die Wiederherstellung des urspringlichen Zustandes
der Flachen fur die Baustelleneinrichtungen mit besonderer Aufmerksamkeit fachge-
recht durchzufuhren (z.B. Bodenlockerung).

o Gemal § 2 des Landesbodenschutz- und Altlastengesetzes (LBodSchG) sind An-
haltspunkte fir das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast un-
verziglich der unteren Bodenschutzbehérde mitzuteilen.

Entsprechend den Erkenntnissen aus der Flachennutzungsplanung sind keine Verdachts-
momente fur mdgliche Altablagerungen oder Altlastenverdachtsflachen / Altstandorte inner-
halb der Plangebietes vorhanden bzw. der Gemeinde Beldorf bekannt.

Im Zuge der Realisierung des Vorhabens sind die Vorgaben des BauGB (u. a. § 202 Schutz
des humosen Oberbodens), der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV, § 12) des
Bundesbodenschutzgesetzes (BBodSchG u. a. § 7 Vorsorgepflicht) sowie das Kreislauf-
wirtschaftsgesetz (KrWG u. a. § 2 und § 6) einzuhalten.

Sollte bei der Umsetzung des Bauvorhabens wiedererwartend Bodenverunreinigungen zu
Tage gefordert werden, ist die untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Pinneberg unver-
zuglich zu unterrichten. Die weiteren Mal3nahmen werden dann von dort aus abgestimmt.

Hinweise auf Kampfmittel liegen der Gemeinde Beldorf aufgrund der Anlage 1 vom 22.07.
2015 zur ,Landesverordnung zur Abwehr von Gefahren fur die 6ffentliche Sicherheit durch
Kampfmittel (Kampfmittelverordnung)“ vom 07.05.2012 sowie aufgrund der Inhalte und
Darstellungen der kommunalen Planungen fur die Flachen des Plangebietes nicht vor, kdn-
nen aber auch nicht ganzlich ausgeschlossen werden.

Zufallsfunde sind durch den Grundstlickseigentimer bzw. durch den Ausfiihrenden von
Bauarbeiten unverziglich der Polizei zu melden.
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Gemeinde Beldorf

Bebauungsplan Nr. 1

,Sudliche Dorfstral3e / nordlich Alter Bahndamm® mit

5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)

~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

Mit Schreiben vom 18.10.2021 teilt das Archaologische Landesamt mit, das die tUberplante
Flache sich in einem archaologischen Interessengebiet befindet (siehe auch nachstehende
Abb. 8). Bei der Uberplanten Flache handelt es sich daher gem. § 12 (2) 6 DSchG um
Stellen, von denen bekannt ist oder den Umstdnden nach zu vermuten ist, dass sich dort
Kulturdenkmale befinden. Erdarbeiten in diesen Bereichen bedurfen demnach der Geneh-
migung des Archaologischen Landesamtes.

L

== Grabungsschutzgebiete
I Denkmale gem. § 8 DSchG Denkmalliste |
3| 23 Archaologische Interessengebiete

DE/LUernteo SH 77 7

S H ﬁ¥ ixmf;amngi:zcnes . .
kool NN Beldorf, Kreis Rendsburg-Eckernforde
Bearbeitung: Orlowski, 04.10.2021 @ ALSH, Malstab: 1: 3.000,
Datengrundlage: DTK 5 und ALK @ GeoBasis-DE/l\VermGeo SH Auszug aus der Archaologischen Landesaufnahme Abb. 8

Denkmale sind gem. § 8 (1) DSchG unabhangig davon, ob sie in der Denkmalliste erfasst
sind, gesetzlich geschutzt.

Das Archaologische Landesamt hat der im Entwurf vorgelegten Planung zugestimmt. Da
jedoch zureichende Anhaltspunkte dafir vorliegen, dass im Verlauf der weiteren Planung
in ein Denkmal eingegriffen werden wird, sind gem. § 14 DSchG archaologische Untersu-
chungen erforderlich.

Auf der Uberplanten Flache wurden am 29.11.2021 in Absprache mit dem Planungstrager
vom Archéaologischen Landesamt Schleswig-Holstein Voruntersuchungen ohne Nachweis
von relevanten archaologischen Befunden durchgefiihrt. Das Archaologische Landesamt
hat daher mit Schreiben vom 27.12.2021 mitgeteilt, dass nunmehr keine Bedenken bezlg-
lich der Planumsetzung bestehen und hat die Flache zur Bebauung freigegeben.

Gemal § 15 DSchG (2014) ist zu beachten, dass der, der Kulturdenkmale entdeckt oder
findet, dies unverziglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behorde mitzuteilen hat.
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Gemeinde Beldorf

Bebauungsplan Nr. 1

,Sudliche Dorfstral3e / nordlich Alter Bahndamm® mit

5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)

~Einbeziehung von AulBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“nach § 13b BauGB - Satzung -

Die Verpflichtung besteht ferner fiir die Eigentiimerin oder den Eigentiimer und die Besit-
zerin oder den Besitzer des Grundstiickes oder des Gewassers, auf oder in dem der Fund-
ort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbeiten, die zur Entdeckung oder zu dem
Fund gefuhrt haben. Die Mitteilung einer oder eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen.
Die nach Satz 2 Verpflichteten haben das Kulturdenkmal und die Fundstatte in unverander-
tem Zustand zu erhalten, soweit es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von
Kosten geschehen kann.

Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mitteilung.
Archaologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche Zeugnisse
wie Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit.

Die Belange der Bundeswehr sind betroffen. Die Gemeinde Beldorf kann jedoch davon aus-
gehen, dass aufgrund des Vorhabencharakters einer Manahme der wohnbaulichen Arron-
dierung der bebauten Ortslage und einer wesentlichen Unterschreitung der mafigeblichen
Hohen von 30 Meter Uber Grund die Belange der Bundeswehr nicht berihrt sein werden.

Das Plangebiet befindet sich im Zustandigkeitsbereich fur Flugplatze nach § 14 LuftVG des
militarischen Flugplatzes Schleswig (Hohn). Aufgrund der Lage des Plangebietes ist durch
den Flugplatz/Flugbetrieb mit Larm- und Abgasemissionen zu rechnen.

Es ist davon auszugehen, dass Beschwerden und Ersatzanspriche, die sich auf die vom
Flugplatz/Flugbetrieb ausgehenden Emissionen wie Fluglarm etc. beziehen, seitens der
Bundeswehr nicht anerkannt werden kénnen. Ferner befindet sich das Plangebiet im Inte-
ressengebiet der Luftverteidigungsradaranlage Brekendorf.
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Gemeinde Beldorf

Bebauungsplan Nr. 1

,2SUudliche DorfstralRe / nérdlich Alter Bahndamm" mit

5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung)

»Einbeziehung von AuBBenbereichsfldchen in das beschleunigte Verfahren“ nach § 13b BauGB - Satzung -

Die Begrundung zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 1 der Gemeinde Beldorf mit ei-
ner 5. Anderung des Flachennutzungsplanes (im Zuge der Berichtigung) wurde von der
Gemeindevertretung in der Sitzung am 28.04.2022 gebilligt.

Beldorf, 17, Mai 2022

Planverfasser:

i ¢

Buro fur integrierte Stadtplanung - Scharlibbe
Hauptstralle 2b, 24613 Aukrug

gez. Dipl.- Ing. ¢
Peter Scharlibbe

Authentizitidtsnachweis / Ubereinstimmungsvermerk

Hiermit wird bestétigt, dass die vorliegende digitale Fassung mit der Ausfertigungsfassung
der Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 1 mit der 5. Anderung des Flachennutzungspla-
nes der Gemeinde Beldorf Gbereinstimmt. Auf Anfrage bei der Gemeinde Beldorf (iber das
Amt Mittelholstein, Am Markt 15, 24594 Hohenwestedt kann die Ubereinstimmung der digi-
talen Fassung mit der Originalurkunde bestéatigt werden.
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